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Ozet

Bu arastirmada, hassas mekan kapsaminda degerlendirilen Foga yarimadasinda ikinci konut turizminin gelisimini strdirilebilir
turizm yaklasimiyla ele almak amaglanmaktadir. Calismada, ulusal ve uluslararasi 6lgekteki ikinci konut gelisimiyle hassas mekanlara
sahip bir yerlesme olan Foga’daki ikinci konut gelisimi betimsel olarak yillara gére analiz edilmistir. Saha ¢alismasiyla konut kullanim
tiirleri ve hassas alanlara ait ikincil veriler temin edilerek harita setleri olusturulmustur. Dogal ve arkeolojik agidan korunan
alanlardan biri olan Foga’da ikinci konut gelisimi Bati Avrupa ve iskandinavya ilkeleriyle benzer sekilde 1970'li yillardan itibaren
baslamis ve 1980’li yillardan itibaren hiz kazanmistir. 1990 yilindan sonra Foga kiyi seridindeki yerlesmeler tizerindeki ikinci
konutlarin baskisi ciddi boyutlara ulagsmistir. Bu yoniyle ikinci konut gelisiminin stirdurilebilir turizm kapsaminda degerlendirilmesi
zorunluluk arz etmektedir. Hassas mekan kapsaminda degerlendirilen alanlarda ikinci konut gelisimiyle birlikte meydana gelen
turistik yapilasmanin mekana etkisi dikkat ¢ekici bulunmaktadir. Bu kapsamda hassas mekanlardaki sozi edilen yapilasmanin planl,
kontrolll ve strdurilebilir bir bicimde gergeklestirilmesi gerekmektedir. Ayrica, kiyi seridinde yogunlasan ikinci konut gelisiminin i¢
kesimlere kaydirilmasi, mekansal esitsizligin ve kiyi baskinin siddetini azaltacagi disiiniilmektedir.

Anahtar Kelimeler: ikinci Konut, Stirdiiriilebilir Turizm, Hassas Mekan, Korunan Alanlar

Evaluation Of The Second Housing Development
In Sensitive Spaces With A Sustainable Tourism Approach In Foga

Abstract

In this study, it is aimed to discuss the development of second residential tourism in Foga peninsula, which is evaluated within
the scope of sensitive space, with a sustainable tourism approach. In the study, the second residential development at national and
international scale and the second residential development in Foga, which is a settlement with sensitive places, were analyzed by
years. With the field study, secondary sets of housing use types and sensitive areas were provided and map sets were created. The
second housing development in Foga, which is one of the natural and archaeologically protected areas, started in the 1970s and has
gained speed since the 1980s, similar to Western Europe and Scandinavia countries. After 1990, the pressure of the second
residences on the settlements on the coastline of Foga has reached serious levels. In this respect, it is imperative to evaluate the
second housing development within the scope of sustainable tourism. In the example of Foga, the transformation of the structures
in protected areas, which are evaluated within the scope of sensitive space, to touristic areas and second houses is remarkable. In
this context, the mentioned structuring in sensitive places should be realized in a planned, controlled and sustainable manner. In
addition, shifting the second housing development concentrated on the coastline to the inner parts is thought to reduce the
severity of spatial inequality and coastal pressure.

Keywords: Second Home, Suistianable Tourism, Sensitive Areas, Protected Areas.

1 Giris

Eskigaglarda insanoglu beslenme, giivenlik ve yeni yerler kesfetme amaciyla daha ziyade yasadigi yerin yakinlarindaki alanlara
hareket edebilmekteydi. 18. yiizyila kadar gergeklestirilen yeni buluslar sayesinde, insanlarin hareketliliginin arttigi gérilmektedir.
Sanayi Devrimi sonrasi, ulasim ve haberlesme imkanlarinin artmasiyla daha uzak mesafeler erisilebilir hale gelmistir (Ozgiig, 2015).
Ayrica sosyo-ekonomik refah seviyesinin ve bos zamanin artmasiyla birlikte degisim gegiren tatil kavrami, turizm olgusunun
doniisimine zemin hazirlamistir. S6zi edilen gelismeler 1siginda insanlar, tatillerini gegirmek amaciyla daimi olarak yasadiklari
yerlerden dogal ve beseri turizm kaynaklarinin fazla oldugu kirsal yerlesmelere ve kiyi destinasyonlarina dogru hareket etmeye
baglamistir. Modern Turizmin miladi olarak kabul edilen bu dénemden itibaren mekanlar lizerindeki beseri baskinin istikrarli bir

1 Bu Arastirma, Usak Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii biinyesinde, Dr. Ogrt. Uyesi Uzeyir YASAK danismanliginda Okan OGAN tarafindan
hazirlanmig olan YUksek Lisans tezinden yeniden dlzenlerek tretilmistir.
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sekilde arttigi anlasiimaktadir. Ozellikle dogal, tarihi, kiiltiirel ve kentsel turizm kaynaklarini biinyesinde barindiran yerlesim
yerlerine olan talebin giderek artmasiyla birlikte sézi edilen yerlerde ikinci konut varliginin da artmaya basladig séylenebilir.

Savas dénemlerinin yarattigl olumsuz sartlar, insanlari yaklagik yarim asir boyunca izole bir hayat siirmelerini zorunlu kilmistir.
1950'li yillardan itibaren barig ortaminin yeniden saglanmasiyla birlikte turizm hareketleri ve ikinci konut gelisimi yeniden artis
gdstermeye baslamistir. Ozellikle 1970'li yillardan itibaren denize kiyisi olan yerlesmelerdeki kiyi seridinin biyiik bir bdlGmi ikinci
konut gelisimi ve turistik yapilagsmanin etkisi altina girmeye baglamistir. 1980’li yillardan sonra liberal ekonomik sistemin kabul
edilmesiyle birlikte kiyi yerlesmeleri ve kirsal alanlarda turistik yapilasma ile ikinci konut baskisi ciddi boyutlara ulasmis durumdadir.
Bu baglamda yogun turizm talebi ve beseri tehdide karsin dogal ¢evrenin ve hassas mekanlarin korunmasi konusu 6nem kazanmaya
baslamistir. Arastirma sahasinin 6nemli bir bolima, arkeolojik sit alani kapsaminda korunmaktadir. Bu baglamda hassas mekan
olarak degerlendirilen Foga’da turistik yapilasma ile ikinci konutlarin plansiz gelisimi ¢dzllmesi gereken ciddi bir problemdir. Ayrica,
ikinci konutlarin gelisimiyle ilgili calismalarin blyuk bir boliiminin yabanci yayinlardan ibaret oldugu anlasiimaktadir. Literattirdeki
¢alismalarin 6énemli bir boliminiin ikinci konut olgusunu yalnizca belirli yonleri Uzerinden ele aldiklari gorilmektedir. Yerel

ANN

literatlirde “Hassas Mekan” bashg iceren c¢alismalarin sayisi son derece az oldugu gérillrken so6zi edilen konuyla ilgili yapilan
calismalarin yabanci literattrdeki karsiligi olan “Sensitive Area” baslikli ¢alismalar incelenmistir. Hassas mekanlarla ilgili yapiimis
yayinlarin neredeyse tamaminin yabanc dillerde yazilmis yayinlardan ibaret oldugu gorilmektedir. Hassas mekan olarak
degerlendirilen Foga’da ikinci konut gelisimini strdirilebilir turizm kapsaminda degerlendirmek ve Tirkge literatiirde hassas
mekanlarda turizmin ve ikinci konut olgusunun gelisimine odaklanan cgalismalarda hissedilen boslugu doldurmak bu konunun

¢alisiimasina zemin hazirlamistir.

1.1  Hassas Mekdn Kavrami

Tarih boyunca farklh kiltir gruplarinin mekani nasil degerlendirdigine odaklanan cografyacilar, insan-mekan etkilesiminin bir
sonucu olarak ¢evrenin korunmasi konusuyla da yakindan ilgilenmektedir. Cevre ve mekanla ilgili ¢calismalarin gegmisi oldukga eski
yillara kadar dayanmasina ragmen mekanin korunmasiyla ilgili ¢alismalar 20. Ylzyilin ikinci yarisindan itibaren artis gostermistir. Bu
baglamda 6zellikle 1960’l yillardan itibaren giderek populerlesen mekansal korunma konusu cografi arastirmalar icerisinde 6nemli
bir yere sahiptir (Ozgiig, 1992, s. 62). Literatiir incelendiginde hassas mekan kavramiyla ilgili yapilan galismalarin sinirli oldugu
anlasilmaktadir. S6zii edilen kavrami ele alan c¢alismalarin neredeyse tamaminin uluslararasi yayinlardan ibaret oldugu
gorulmektedir. Literatlirde hassas mekan olarak nitelendirilen ¢alismalarin “Hassas Mekan (Sensitive Area)” ve “Korunan Mekanlar
(Protected Area)” basliklari altinda incelendigi anlasiimaktadir.

Hassas mekan kavramiyla ilgili yapilan tanimlamalarin genellikle biyogesitlilik, dogal kaynaklar, su kaynaklar, kalturel degerler
vb. dogal cekiciliklere sahip alanlarin beseri tehdide karsi mekanlarin muhafaza edilmesi Uzerine odaklandigl gorilmektedir
(Possingham, vd, 2006). Eagles (1981), hassas mekanlarin gevresel Ozelliklerine vurgu yaparak bir yerlesim yerinin hassas mekan
olarak nitelendirilebilmesi igin birtakim kriterleri karsilamasi gerektigini vurgulamaktadir. Bu kriterler, mekanin ekolojik 6zellikleri,
biyogesitlilik durumu, tehlike altinda olan flora ve faunanin varligi, mekanin lokasyonu vb. olarak siralanmistir. Canizares, Canalejo
ve Ramirez (2018) ise hassas mekanlari, “biyolojik ve kiiltlrel gesitlilige sahip karasal veya denizel alanlar” olarak ifade etmektedir.
Harmon (2007), korunan alanlar olarak da ifade edilebilen hassas mekanlari, Dinya Doga ve Dogal Kaynaklari Koruma Birligi
tarafindan 6 kategori altinda siniflandirdigini belirtmektedir. Bu kategoriler, dogal parklar, issiz alanlar, anit-abide niteligi tasiyan
mekanlar, habitat alanlari, kiiltlirel cografi gériinimler ve kaynaklari yonetilen alanlar olarak siralanabilir.

Hassas mekanlarla ilgili mevcut literatiir incelendiginde, yayinlarin biyik ¢ogunlugunun hassas mekan kavramini ¢evresel olarak
korunan alanlar perspektifinde ele aldigi anlasiimaktadir. S6zi edilen yaklasima ragmen, destinasyonlarin sahip oldugu cevresel
degerlerinin yani sira sosyo-ekonomik, kultirel, politik ve arkeolojik degerlerin de hassas mekan kapsaminda degerlendirilmesi
gerektigi vurgulanmistir (Canizares, Canalejo ve Ramiraz, 2018; Oztoprak, 1995). Bu baglamda Diinya genelinde sahip oldugu dogal
ve beserf cekicilikleri sayesinde hassas mekan 6zelligi gosteren turizm kentleri bulunmaktadir.

1.2 Arastirma Sahasinin Yeri, Sinirlari ve Ozellikleri

Arastirma sahasi Ege Bolgesi'nin Kiyi Ege Bolimi’'nde yer almaktadir. Calisma sahasi, idari sinirlari igerisinde yer aldig
Tirkiye’nin en biyiik 3. kenti olan izmir ilinin hinterlandi icinde bulunmaktadir. 2007 yilinda uygulanmaya baslanan Adrese Dayali
Niifus Kayit Sistemi’nin 2019 verilerine gére Foga ilgesinin niifusu toplam 32.261 olarak tespit edilmistir (TUIK, 2020). Eski Foca ve
Yeni Foga olarak adlandirilan iki bélimden olusan Arastirma sahasi, 1967 yilindan bu yana “Foga” adiyla tek bir idari birim haline
gelmistir. izmir-Canakkale otoyoluna 26 km’lik bir karayolu baglantisi olan arastirma sahasinda yazlarin sicak ve kurak, kislarin yagish
ve Ilik gectigi tipik Akdeniz iklimi gériilmektedir (Sinmaz, 2016). Batisini Ege Denizi olusturan Foga kentinin giineyinde Menemen
ilgesi, Dogusunda Aliaga ilgesi ve Kuzeyinde Gandarli Korfezi yer almaktadir (Sekil 1). Arastirma alani, Eski Foga ve Yeni Foga
boltmleri bir bitin halinde kapsamaktadir.
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Sekil 1:Foca ilgesinin Lokasyon Haritasi

2  Yontem

Bu calismada, 20. Yuzyihn ikinci yarisindan itibaren gelisme gosteren ikinci konutlarin Dinya’daki ve Turkiye’'deki tarihi
gelisimiyle dogal ve arkeolojik agidan hassas mekan olarak degerlendirilen Foga’daki gelisimi tizerinde durulmaktadir. Ayrica, hassas
mekan kavramina vurgu yapilarak, bu alanlardaki ikinci konutlarin tarihi ve mekansal gelisiminin mevcut durumuyla birlikte
strdirdlebilirligi konusu Gzerinde durulmaktadir. Calismanin amaci dogrultusunda, 6ncelikli olarak ilgili literatlr taramasi yapilarak
ikinci konutlarin gelisimiyle ilgili mevcut durum ortaya konulmaya c¢alisilmistir. Daha sonra, arastirma alaninda hassas mekanlar ve
ikinci konutlara yonelik ikincil veriler temin edilmistir. Saha arastirmasiyla elde edilen veriler, yerinde gézlemlenerek veri setleri
olusturulmustur. Literatiir taramasi ve saha arastirmasi neticesinde elde edilen veriler, betimsel analizlerle yorumlanmistir. Foga’da
ikinci konutlarin mekansal gelisimini ortaya koyan tematik haritalar olusturulmustur. Tematik haritalarin olusturulmasinda ESRI

ArcGIS 10.5 yazilmi kullanilmistir.

3 Bulgular

3.1  Diinya’da ikinci Konutlarin Gelisimi

Modern anlamda ikinci konut varliginin mekan {izerinde yayginlasmasi sanayi devriminden itibaren gerceklesmis olup sistematik
bir inceleme alani olmasi 1960’ yillardan itibaren meydana gelmistir. Buna ragmen, ikinci konutlarin kokeni oldukga eski tarihlere
kadar uzanmaktadir. insanoglu, tekerlegi icat edene kadar kisa mesafeler arasinda hareket imkani bulabilmistir. Tekerlegin icadiyla
birlikte nispeten daha uzak mesafeler ¢ok daha kisa siirede kat edilebilir hale gelmisti. Bu baglamda, mekanlarin erisilebilirligi
arttikca insan-dogal gevre etkilesiminin de paralel olarak arttigi séylenebilir (Ogan & Yasak, 2020).

ikinci konutlarin ilk gelistigi yerlerin basinda biiyiiksehirlere yakin konumda yer alan yerlesim yerlerinin geldigi bilinmektedir
(Emekli, 2014). ikinci konutlarin yer seciminde etkili olan faktérlerin basinda dogal ve beseri turizm kaynaklarinin yogun oldugu
kirsal sahalar gelmektedir. Diinya genelinde ikinci konutlarin Amerika Birlesik Devletleri, Kanada gibi Amerika Kitasi Ulkeleri ile Kita
Avrupa’sinda yogunlastigi gériilmektedir. Ayrica, iskandinavya’da yer alan iilkelerin, ikinci konutlarin yeri seciminde én plana ¢iktig
anlasilmaktadir (Muller, 1999) (Tablo 1). Antik ¢agda sadece zengin ve soylu sinifa mensup kisiler tarafindan degerlendirilen ikinci
konutlar, birer statii géstergesi olarak kabul ediliyordu (Coppock, 1977). ilk olarak Eski Misir, Yunan ve Roma uygarliklarinda
belirginlesen segkin ziimrenin ikinci konut sahibi olma nedenleri arasinda sehirlerin kalabalik, kirli ve pis kokulu ortamlarindan
uzaklagma istekleri agir basmaktadir (Bunce, 1994). Ayrica gecmis donemlerde ikinci konutlarin birer statl gostergesi olarak kabul
edilmesi, varlikli kesimin ikinci konut sahibi olma motivasyonunu arttiran faktérlerin basinda geldigi bilinmektedir.
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Orta gagda ikinci konutlar, Antik Cagdaki kullanim pratiklerine paralel olarak aristokrat kesimin kullandigi bir konut tiirG olma
ozelligini sirdirmistir (Okuyucu, 2016). Avrupa’da Londra, Paris gibi biytik sehirlerin yakinlarindaki kirsal yerlesmeler, ikinci konut
yeri seciminde siklikla tercih edilmistir (Ozgiig, 1977). Bir baska degisle ikinci konut yer seciminde sosyal ve iktisadi faaliyetlerin
yuritildaga blyilk sehirlere yakin olma arzusu 6n plana gikmaktadir (Okuyucu, 2016). Feodalitenin ortaya ¢ikmasiyla birlikte
derebeyleri, ikinci konutlari sehrin stresli ortamindan kagis araci olarak kullanmislardi.

ikinci konutlar, sanayi devrimine kadar zengin ve soylu kesimin tekelinde olan bir kirsal yerlesim biriminden &teye gidememistir.
Sanayi devriminden sonra sehirlerde meydana gelen bozulmalar, gtirlta, kirlilik, asiri kalabaliklasmanin etkisiyle artan stresli yasam
sartlan ile birlikte sehirli nifusun kentlerden kagip sakin bir yasam siirme arzusu artmistir. Ulasim ve haberlesme sistemindeki
yenilikler ise kir ve kent yerlesmeleri arasindaki karsilikli etkilesimin gliclenmesini saglamistir. Sanayilesmeyle birlikte sehirlerde is
olanaklarinin artmasi, ekonomik gelir seviyesinin yikselmesi, bos zamanin artmasi vb. olumlu gelismeler yasanmasi ikinci konut
gelisimini hizlandirmistir. 19.yy’dan itibaren bos zamani degerlendirmek maksadiyla orta gelir seviyesine sahip kesimin de ikinci
konut edinme olasiligl artmigtir. Bu tarihten itibaren ikinci konut sahibi olma olgusu zengin kesimin tekelinden ¢iktigi séylenebilir
(Muller, 1999).

Birinci diinya savasindan dnce ikinci konutlar zengin kesimin tekelinden ayrilip orta gelir grubunun da kullanimina agilmistir.
Birinci ve ikinci dinya savasinin sosyo-ekonomik alanda meydana getirdigi olumsuz kosullarla huzur ve glvenligin ortadan
kaybolmasi sonucunda ikinci konut gelisimi sekteye ugramistir. Savas yillarinda ikinci konutlarin yaygin olarak atil hale geldigi veya
daimi konut olarak kullanilmaya baslandigi bilinmektedir.

ikinci diinya savasinin sona ermesinden sonra giiven ve refah ortaminin yeniden saglanmasiyla birlikte gelir diizeyi, ulasim ve
otomotiv sektériinde gelismeler yasanmistir. Bu gelismelere paralel olarak kisi basina diisen bos zamanin artmasiyla birlikte kitle
turizmi hizlanmistir (Kervankiran, 2011). Tim bu gelismelerle birlikte yasam kalitesi ile bos zamanin paralel bir sekilde artmasi
sonucunda insanlar, sakin bir hayat gegirmek amaciyla yilin belirli donemlerinde kent ortaminin stresli atmosferinden uzaklagsmak
amaciyla temiz tabiat ve su kaynaklarinin bulundugu kirsal yerlesmelere hareket etmektedir. Bu hareket sonucunda destinasyon
kalitesinden memnun kalinan yerlerde konut sahibi olma arzusu giiglenmektedir.

Tablo 1: Segili tilkelerde ikinci konutlarin sayisi (1971-1998)

Ulke ikinci Konut Sayisi il

Amerika Birlesik 3.000.000 1970
Devletleri

Fransa 2.800.000 1990
Almanya 540.000 1981
Kanada 500.000 1973
isveg 500.000 1996
Finlandiya 423.000 1996
Norveg 339.000 1998
Avusturalya 200.000 1971
Buyuk Britanya 200.000 1982
Danimarka 195.000 1991
Macaristan 170.000 1970
Cek Cumbhuriyeti 157.000 1971
Slovakya 10.000 1972

Kaynak: (Muller, 1999, s. 30)

1950'li yillardan itibaren tim bu gelismelerle birlikte ikinci konutlarin mekansal gelisimi artmaya baglamistir. ikinci konutlarin
gelisim gosterdigi ilk yerlerin, blyik sehirlerin yakininda bulunan kirsal yerlesmeler oldugu goriilmektedir (Okuyucu & Somuncu,
2016). Bu durumun temel sebebi, metropol kentlerin sahip oldugu stresli sehir hayati olarak agiklanabilir. ikinci konutlarin 1950-
1970 yillari arasindaki mekansal gelisiminin nispeten disik bir hizla gergeklestigi soylenebilir. 1970’li yillardan itibaren ulagim ve
iletisim sistemlerinin gelismesi ve bos zaman kavraminin artmasiyla birlikte kitlesel turizmin gelisme ivmesi hizlanmaya baglamistir.
Kitlesel turizmin kiyi destinasyonlari Gzerinde yogunluk kazanmasiyla birlikte kiyr yerlesmeleri ikinci konutlar igin son derece cazip
hale gelmistir. Bu tarihten itibaren kiyi kesimlerinde bulunan kirsal yerlesmelerde ikinci konut varligi ciddi oranda gelisme
gostermistir. 1990’ yillara gelindiginde kiyi seridi tizerinde yer alan yerlesim yerlerinin biyik bir bdlimu ikinci konut istilasiyla karsi
karstya kalmis durumdadir. ikinci konutlarin su kaynaklar gevresinde gelismesiyle birlikte kirsal yerlesmeler (izerinde birtakim
olumsuz etkiler gérilmeye baslanmistir (Kiligaslan, 2006). S6zii edilen olumsuz etkilerle birlikte kiyi yerlesmelerinde bulunan ikinci
konut gelisiminin planlanmasi ve siirdirilebilir kullanimi konulari 6nem kazanmistir.

3.2 Tiirkiye’de ikinci Konutlarin Gelisimi

Turkiye'de ikinci konutlarin kékeni Osmanli dénemine kadar dayanmaktadir. Bu bakimdan Tirkiye’de ikinci konutlarin tarihi
gelisimi Cumhuriyet dncesi ve Cumhuriyet sonrasi donem olmak tizere iki ana grupta incelenmektedir.

Turkiye'de ikinci konutlarin tarihi gegmisi yaylacilik faaliyetlerine kadar uzanmaktadir. Kisa mesafede dahi biiyliik jeomorfolojik
farklarin goriilebildigi cografyalarda devletler kurmus olan Tiirk medeniyetlerinde yaylacilik faaliyetleri tarih boyunca biyiik neme
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sahiptir. Ozellikle yaz ve kis mevsimlerinde olusan klimatik farklar sebebiyle daimi mesken ve yayladaki meskenler arasinda
mevsimsel bir hareketlilik s6z konusudur. Kis aylarini daha tliman bir iklime sahip oldugu igin algaktaki dizliiklerde gegiren Osmanli
halki ilkbahar-yaz mevsimlerinde havalarin 1sinmasi ve otlak verimliliginin azalmasi sebebiyle yiiksek kesimlerdeki yaylalara
¢ikmistir. Bu yaylalarda ilkbaharin ortalarindan sonbahar mevsimine kadar zaman gegiren Osmanl halki, barinma ve fizyolojik
ihtiyaclarini gidermek amaciyla yaylalara meskenler inga etmistir. Dogal ortam sartlarinin sundugu imkanlar dahilinde insa edilen bu
meskenler Osmanli devletindeki ilk ikinci konut 6rnekleri arasinda oldugu séylenebilir (Kisa, 1998). Bunun haricinde iklimin elverisli
oldugu yerlerde var olan baglar da Osmanl devleti icin en eski ikinci konut &rnekleri arasinda yer almaktadir. iklimin elverislilik
durumuna ve bagdaki tarimsal faaliyetlerin durumuna goére Osmanli halki, belirli araliklarla daimi meskenlerinden ayrilarak
baglarina gitmistir. Burada yapilan bagcilik faaliyetlerinin zahmetli ve zaman alan bir ugras oldugundan 6tiirt baglara bir konut insa
etmek zorunlu olmustur. Tarimin yapildigi arazinin hemen yakinlarina insa edilen bag evleri, ailelerin bagda ikamet etmek zorunda
olduklari zamanlarda ikinci konut olarak kullandiklari mesken tipleri olarak bilinmektedir.

Osmanli devletinde de sanayi devrimi 6ncesinde ikinci konut sahibi olmak varlikh kisilere, tliccarlara ve devlet adamlarina 6zgii
bir durum olmustur. Sanayi devriminden sonra hizla meydana gelen kentlesme, kirdan-kente gég, yasam standartlarinin ve
ekonomik gelir seviyesini yikselmesi, bos zamanin artmasi, ulasim ve iletisim sistemlerinde gorilen ilerlemeler neticesinde Osmanli
halki, sehirlerde ortaya ¢ikan kalabalik, gtirtiltalu ve kirli ortamdan uzaklagsmak istemistir. Bu durum da basta denize kiyisi olan kirsal
sahalara olan ilginin ve talebin artmasina neden olmustur. Bu baglamda, ikinci konut sahibi olmak zenginlere 6zgi bir 6zellik
olmaktan cikip orta gelir seviyesine mensup halkin da erisimine agilmistir. ikinci konutlarin ilk gelistigi cekirdek alan istanbul Bogazi
ve gevresi ile o donemlerde sehir merkezinin disinda kalan Silivri- Kumburgaz sahil seridi olarak gosterilebilir (Ongan, 1988).

Tirkiye’de modern anlamda yazlik konutlarin gelismeye baslamasi 20. Yuzyilin ikinci yarisindan itibaren gergeklesmistir
(Okuyucu, 2015; Baltaci, 2011). ikinci diinya savasinin sona ermesiyle birlikte ekonomik ve toplumsal refah ortaminin yeniden
saglanmasl, sehirlerde savasin ve kentlesmenin biraktigi olumsuz izler ile birlikte kirsal sahalara olan talep artmistir. Tirkiye'de
kurulan ilk diizenli yazlik konut yerlesimleri izmir-Cesme kiyi seridi boyunca gelismistir (Kilicaslan, 2006). ikinci konutlar 1970'li
yillardan itibaren hizla gelisim gostermistir (Yasak ve Dogan, 2018). Bu tarihten itibaren 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu ve 1163
sayili Kooperatifler Kanunu ile birlikte Turizm genel olarak doviz getiren kazancgh bir sektor olarak gérilmustir. Turizmin sadece
olumlu ekonomik etkilerinin dikkate alinip olumsuz yondeki fiziki, sosyo-kulttirel ve ekonomik etkilerinin gogunlukla yok sayilmasi
neticesinde 1990’1 yillara kadar ikinci konutlarin mekansal gelisimi kontrolsiiz bir hizla devam etmistir. Ozellikle 3194 sayili imar
Kanunu ve 1163 sayili Kooperatifler Kanunu ile birlikte kredi tesvikleri neticesinde ikinci konut yapilasmasi hiz kazanmistir (Okuyucu,
2016).

1980'li yillarin sonu ila 1990’ yillarin baslarina kadar kiyi seridini hizla dolduran ikinci konutlar, kiyi stirdurtlebilirligi agisindan
blyuk bir tehdit olusturdugu fark edilmistir (Yildiz, 2012). VI. Kalkinma planinin (1990-1994) ilan edilmesi ile birlikte kiyilarin
kullanimini kontrol altina almak adina kararlar alinmistir. Cikarilan yasalar ile birlikte 1990°'li yillar, ikinci konut gelisiminin
duraksadigl bir donem olarak géze carpmaktadir. Tim bu koruma o6nlemlerine ragmen kiyilar tzerinde kagak yapilasma devam
etmistir. Hatta bircok yerde dogal sit alanlarindaki sit dereceleri disirilerek ikinci konut yapilasmasina yasa disi yollarla devam
ettigi gorulmektedir (Okuyucu, 2016). Yapilasmanin bir turli tam olarak 6nlenememis olmasi, kiyilarin stirdGrilebilir kullanimi
acisindan biyik bir tehdittir.

Tablo 2. Tiirkiye'de Bolgelere Gore ikinci Konut Sayilari ve Yiizdeleri (%) (2013)

Cografi Bolge Adi ikinci Konut Sayisi Yiizde (%)
Ege Bolgesi 95.852 24
Akdeniz Bolgesi 86.050 21
ic Anadolu Bélgesi 73.599 18
Karadeniz Bolgesi 68.516 17
Marmara Bolgesi 49.309 12
Dogu Anadolu Bolgesi 22.666 6
Glineydogu Anadolu 6.015 2
Bolgesi
Toplam 402.007 100

Kaynak: (Ceylan, 2019)

21. ylzyil itibariyle ikinci konutlara yonelik talepte kademeli bir diisiis yasanmistir. Bu durumun temel sebepleri arasinda
halihazirda 1950'li yillardan beri gelisen ikinci konutlarin sehirli niifusun talebini karsilayacak sayida var olmasi 6rnek gosterilebilir.
Bir baska sebep olarak kiyi destinasyonlarin doyma noktasina yaklasmasi gelmektedir. ikinci konut talebinin azalmasi her yérede
ayni oranda gerceklesmemistir. Bodrum, Marmaris, Kusadasi gibi turizm gelisimi devam eden destinasyonlarda hala ikinci konut
talebi ve gelisimi devam etmektedir (Manisa, 2007). Turkiye'de ikinci konutlarin, dogal ve beseri gekiciliklerin yogun oldugu Ege
Bolgesi ve Akdeniz Bolgesi’nde yogunlastigl gorilmektedir. Buna karsin, Dogu Anadolu Bolgesi ve Giineydogu Anadolu Bolgesinde
ikinci konutlarin daha az oldugu anlagiimaktadir (Tablo 2).

2000-2010 arasi donemde ikinci konut gelisimi; 6zellikle yabanci turistlerin Tirkiye'den yazlik konut satin alabilmesinin 6énind
acan 4916 sayili kanundaki diizenlemeler ile farkli bir boyut kazanmistir (Bakirci, 2007). Ozellikle Kuzey Avrupa iilkeleri tarafindan
Akdeniz kiyilarina olan talep gin gectikce daha da artmaktadir. Yabancilarin ikinci konut satin alabilmesini kolaylastiran
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diizenlemeler ile birlikte Turkiye, yabancilarin ikinci konut sahibi olmasinda Akdeniz Avrupa’sinin bir alternatifi olarak gorilmastur.
Tirkiye hem ikinci konut ve arazi fiyatlari agisindan hem de turistler igin hayat pahalihg agisindan italya ve cogu Avrupa ilkesine
kiyasla daha ekonomik bir {ilke olmasi nedeniyle yabanci turistler tarafindan sik¢a tercih edilmektedir (Okuyucu, 2016).

3.3 Hassas Mekén Olarak Foga’da ikinci Konutlarin Gelisimi

Foga’da bulunan ikinci konutlarin tarihi gegmisi 1970’lere kadar uzanmaktadir. Arastirma sahasinda 1970’lerin basinda Fransiz
Tatil Kéylnin hizmete agilmasiyla birlikte ikinci konut sayisinda 6nemli bir artig yasanmistir. Bu dénemde insa edilen konutlarin
neredeyse tamaminin bahgeli, tek katli mustakil evler oldugu dikkat ¢ekmektedir. Foga’da ikinci konut yapilasmasinin asil arttig
doénem 1985-1990 yillan arasina tekabil eder (Emekli, 1994). Bu dénemde Arkeolojik sit alanlarinin daraltiimasiyla birlikte turistik
yapilasma hiz kazanmis ve basta kiyi yerlesimleri olmak Uzere birgok kirsal saha ikinci konutlarla doldurulmustur. Dolayisiyla,
arastirma sahasinda yer alan hassas mekanlarda ikinci konut baskisinin arttigi anlasiimaktadir.

Foga destinasyonunun ikinci konut sahipleri tarafindan segilmesinin sebepleri arasinda ilk olarak Foga’nin sahip oldugu dogal,
klimatik, tarihi ve kiiltiirel gekicilik kaynaklarinin yani sira izmir metropoliine olan mekansal yakinhig gelmektedir. Foga, temiz su
kaynaklari, genis plajlari, turizm sezonu boyunca sicak ve bol gilinesli uygun bir iklime sahip olusu gibi 6zellikleri sayesinde ikinci
konut gelisimi icin ideal bir destinasyon olma 06zelligi tasir. Ayrica ¢ok sayida tarihi ve kiiltlirel mekana sahip olan Foga, bu mekanlar
turistik Griin haline getirmeyi amaglamaktadir. Foga’nin izmir sehir merkezine yaklasik 45-50 km uzaklikta yer almasindan dolay!
izmir metropoliinden ¢ok sayida kisinin Foga kentinde ikinci konut sahibi oldugu gériilmektedir. ikinci konut sahipleriyle yapilan
gorusmeler neticesinde Karsiyaka semti ve gevresinde yasayan nifusun Foga’da ikinci konut sahibi olma oranlarinin bir hayli yliksek
oldugu gbze garpmaktadir.

Foga’da ikinci konut sahibi olma egilimlerinde ii¢ ana faktériin etkili oldugu sdylenebilir. Bunlardan birincisi; izmir, Manisa, Aydin
gibi yakin mesafedeki bilyiik sehirlerin yani sira istanbul, Ankara, Antalya gibi uzaktaki metropollerden gelenlerin kooperatifler ve
siteler kurmak suretiyle ikinci konut sahibi olma egilimi gelmektedir. ikinci faktér olarak arazi sahiplerinin kat veya daire karsiliginda
arazilerini miteahbhitlere vererek ikinci konut sahibi olmalari olarak gosterilebilir. Foga’da ikinci konut tercihlerini etkileyen bir diger
faktor olarak da daha 6nce farkli gérevlier nedeniyle Foga’da ikamet etmis olan emekli niifusun, kentin dogal, klimatik vb. cesitli
avantajlari sebebiyle ikinci konut satin alma egilimleri sayilabilir (Emekli, 1994).

Foga’daki ikinci konutlarin mekansal dagilimi incelendiginde Eski ve Yeni Foga bdlgelerinin kiyi seridinde yogunlugun arttig
gorulmektedir. Turistik amagli kullanilan ikinci konutlarin Eski Foga’ya kiyasla Yeni Foga bolgesinde sayica daha fazla oldugu géze
¢arpmaktadir. Bu durumun temel sebebi olarak Eski Foga’nin bir boliminin arkeolojik sit alani icerisinde yer almasi nedeniyle
yaptlasmanin sinirli olusu gosterilebilir. Yazlik konutlarin haricinde kiyi seridinin i¢ kesimlerine gidildikge kirsal yerlesmelerde ciftlik
ve kir evlerinin sayisi artmaktadir.

Tablo 3: Foga'da bulunan ikinci konutlarin yillara gore gelisimi

Yillar Toplam
2011 4201
2012 4188
2013 4346
2014 4292
2015 4033
2016 3995
2017 3920

Kaynak: TUIK, 2018

ikinci konutlar ile ilgili siirekli ve detayh verilerin tutulmasi yalnizca iilkemiz icin degil Diinya’nin diger ilkeleri icin de genel bir
problemdir. Bu baglamda Foga ilgesinde bulunan ikinci konutlar ile ilgili en eski veri 2011 yilinda tutulmaya baslanmistir. 2011
yilinda Foga ilgesi sinirlari igerisinde toplam 4201 ikinci konut bulunmaktaydi. 2012 yilinda 4188’e gerileyen ikinci konut sayisi, 2013
yilinda tekrar 4346’ya yikselmistir. Bu tarihten itibaren Foga’da bulunan ikinci konut sayilarinda kademeli bir azalis s6z konusudur
(Tablo 3). ikinci konut sayisinin azalmasinin temel sebeplerinin basinda ikinci konut sahiplerinin Foca’nin dogal, klimatik, kentsel
yasam sartlarindan duyduklari memnuniyet ile kente kalici olarak yerleserek konutlarinin birinci (daimi) konut haline dénismesi
gelmektedir. Yine de yaklasik 35 bin kisilik toplam nifus iginde yaklasik 4 bin adet ikinci konut sahibinin olmasi kayda deger bir
orandir.

Foga’daki ikinci konutlarin mahallelere gore dagihmi incelendiginde Fatih ve Mustafa Kemal Atatiirk Mahallelerinde bariz bir
yogunlasmanin oldugu géze ¢arpmaktadir. 2017 yili verilerine gore; adi gecen iki mahallede toplam 2828 ikinci konutun mevcut
oldugu gorilmektedir. Bu sayl, Foga’da bulunan ikinci konutlarin toplaminin yaklasik %72’sine tekabil etmektedir. Yeni Foga
bdlgesinde yer alan bu iki mahallede yogun bir ikinci konut varliginin gériilmesinde temel sebep olarak bélgenin arkeolojik sit alani
icerisinde yer almamasi sebebiyle yapilasmanin Eski Foga’ya kiyasla daha fazla olmasi gosterilebilir. Eski Foga bolgesinde ikinci
konutlarin daha ¢ok ismet Pasa ve Cumhuriyet mahallelerinde yogunluk kazandigi gériilmektedir. Ozellikle Atatiirk mahallesinin
onemli bir kisminda yapilasmanin son derece sinirli olmasi sebebiyle ikinci konut sayisinin ¢ok fazla olmadigl gbze ¢arpmaktadir.
Foga kiyi seridinden i¢ kesimlere dogru gidildiginde ikinci konut varliginin oldukga az oldugu goze carpmaktadir (Tablo 4) Bu durum,
basl basina bir arastirma konusu olan ikinci konutlarin yer secimini etkileyen dogal ve beseri turizm kaynaklarinin yetersizligiyle
dogrudan ilgili oldugu sdylenebilir.
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Tablo 4: Foga'da bulunan ikinci konutlarin mahallelere gére dagilimi (2011-2017)

Mabhalle Adi 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Ataturk 67 67 67 63 62 62 62
Cumhuriyet 660 655 654 613 416 396 392
Fatih 1395 1395 1487 1477 1465 1462 1458
Fevzi Cakmak 123 123 132 134 131 129 128
Fevzipasa 21 21 21 21 21 21 19
Haciveli 0 0 0 0 0 0 0
Ihpinar 0 0 0 0 0 0 0
ismetpasa 524 522 523 521 520 516 457
Kazim Dirik 0 0 0 0 0 0 0
Kemal Atatiirk 0 0 0 0 0 0 0
Koca 0 0 0 0 0 0 0
Mehmetler
Kozbeyli 0 0 23 25 25 25 25
Maresal Fevzi 0 0 0 0 0 0 0
Cakmak
M. Kemal 1401 1394 1428 1428 1383 1375 1370
Atatlirk
Yenibagarasi 1 2 2 1 1 1 1
Yenikoy 9 9 9 9 9 8
Kaynak: TUIK
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Sekil 2. Foga'da ikinci konutlarin mekansal dagilimi (2011)

Foga’da ikinci konutlarin mahallelere gére mekansal dagiliminda kiyi seridi gevresinde yer alan mahallelerde ikinci konut
yogunlugunun arttig1 gérilmektedir. 2011, 2014 ve 2017 yillarina ait haritalar incelendiginde ikinci konut sayisinin en fazla oldugu
mahalleler degismemekle birlikte yalnizca her mahallenin igerisinde bulunan ikinci konut sayilarinda birtakim degismelerin
meydana geldigi gdriilmektedir (Sekil 2,3 ve 4). Ozellikle Yeni Foga sahil seridi ve Eski Foga’da ismet Pasa ile Atatiirk mahallelerinde
onemli miktarda ikinci konutun varligini strdiirdigu gorilmektedir. 2011 yilinda son derece az miktarda ikinci konutun yer aldig
Kozbeyli mahallesinde 2014 ve 2017 yillarinda hatiri sayilir bir ikinci konut artisi géze ¢arpmaktadir. Kirsal nitelikte tarihi bir yerlesim

E-ISSN: 2602-4225 www.futurevisionsjournal.com




Foca’da Hassas Mekanlarda ikinci Konut Gelisiminin Siirdiiriilebilir Turizm Yaklasimiyla Dederlendirilmesi 58

yeri olan Kozbeyli Mahallesi, ayni zamanda Uni sehir sinirlarinin 6tesine ulagsan geleneksel dibek kahvesi sebebiyle taninirhgini her
gecen yil daha da arttirmistir. Bu durum yerlesim merkezinde ikinci konut sayisinin artmasinda olumlu bir etkiye sahiptir.
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Sekil 3. Foga'da ikinci konutlarin mekansal dagilimi (2014)

Eski Foga ve Yeni Foga’da kiyi seridi ¢evresinde yer alan mahallelerden i¢ kesimlere dogru gidildikge ikinci konut sayisinda ciddi
oranda bir azalis gozlemlenmektedir. Kozbeyli Mahallesinde son zamanlarda artan ikinci konut sayilari istisna olmak Uzere i¢
kesimde yer alan diger mahallerde ikinci konut sayisi yok denecek kadar azdir. Ozellikle kentin dogusunda Menemen ve Aliaga
ilgelerine komsu olan Maresal Fevzi Cakmak, Kemal Atatiirk, Kazim Dirik, llipinar, Koca Mehmetler ve Haciveli mahallelerinde resmi
verilere gore ikinci konut varligindan s6z edilememektedir.

Eski Foga'nin 6nemli bir bolimu arkeolojik sit alani kapsaminda korunmaktadir. Ayrica siren kayaliklari cevresinde Foga’ya ismini
veren (Phokaia) Akdeniz Fokunun dogal yasam alani olmasi, Foca'yl sadece arkeolojik agidan degil dogal kaynaklar agisindan da
hassas mekan kapsamina alinmasini saglamaktadir. Ayrica, yogun turistik tesis ve ikinci konut baskisi altinda olan kiyi seridi de flora
ve fauna oOzellikleri baglaminda hassas mekan olarak degerlendirilebilir. Her yil sadece Akdeniz Fokunun dogal yasamini
deneyimlemek isteyen ¢ok sayida turistin Foga'y ziyaret ettigi bilinmektedir (Yasak & Ogan, 2019). Foga'nin sahip oldugu dogal,
tarihi, klltlrel ve sehirsel turizm kaynaklarinin gesitli olmasi Foga’yi ziyaret eden turist sayisinin artmasina yol agmaktadir. Giderek
artan ziyaretgi sayisiyla birlikte, hassas mekan olarak degerlendirilen korunan alanlar, olumsuz yondeki beseri etkiye maruz
kalmaktadir.
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Sekil 4. Foga'da ikinci konutlarin mekansal dagilimi (2017)

4  Sonug ve Oneriler

Sanayi Devrimi sonrasinda biyik sehirlere yakin konumda yer alan kirsal yerlesmeler ve kiyi destinasyonlari ¢evresinde
gelismeye baslayan ikinci konutlar 20. Ylzyilin ikinci yarisindan itibaren yayginlasmaya baslamistir. Ulasim ve iletisim alanlarinda
yasanan gelismeler ve bos zaman kavraminin artmasiyla birlikte 1970’li yillardan itibaren ikinci konutlarin gelisim hizinin arttig
soylenebilir. 1980’li yillardan itibaren yurirlige giren ekonomik ve yasal diizenlemelerle birlikte turistik yapilasma ve ikinci konut
gelisim ivmesi daha da artmistir. 1990°li yillara gelindiginde kiyi kesimleri ve sulak alanlara yakin destinasyonlarin buytk
gogunlugunun turistik tesisler ve ikinci konutlarla dolmasi sebebiyle ikinci konutlarin siirdurilebilir gelisimi konusu glindeme
gelmistir. ikinci konutlarin gelisim hizi, 2000’li yillardan itibaren kiyi destinasyonlarinin doyum noktasina yaklasmasiyla birlikte
yavaslamis durumdadir.

Diinya’daki ve Turkiye'deki ikinci konutlarin gelisimiyle kiyaslandiginda Foga’da ikinci konut gelisiminin daha geg¢ basladig
soylenebilir. 1970°li yillara kadar seyrek siklikta ikinci konutlardan soz edilebilirken, ozellikle Fransiz Tatil KoyUniin hizmete
acilmasiyla ikinci konut gelisimi hiz kazanmistir. 1980li yillarda tipki diger kiyi kentlerinde oldugu gibi ikinci konut gelisimi kiyi seridi
Gzerinde yogunlagsmis durumdadir.

Giinimiizde Foga kiyi seridinin biyiik bir béliimiiniin ikinci konut baskisi altinda oldugu géze ¢arpmaktadir. ikinci konutlarin ve
turistik isletmelerin kiyillarda yogunlasmasi nedeniyle fiziki ¢evre zarar gérmektedir. Dogal ve Arkeolojik anlamda hassas mekan
kapsaminda yer alan Foga’nin ikinci konut ve ikinci konut turizmine bagli olarak ortaya gikan ekonomik faaliyet turlerinin etkisinde
kaldigi anlasilmaktadir. Onemli bir blimi arkeolojik sit alani kapsaminda bulunan ve siren kayaliklari gibi korunan alanlara sahip
olmasi sebebiyle Foga’da ikinci konut gelisiminin kiyilar tizerindeki baskisi azaltilarak i¢ kesimlerdeki kirsal yerlesmelere yoneltilmesi
fiziki gevrenin strdlrdlebilirligi agisindan biyik 6nem arz etmektedir. Ayrica, 1970’li yillardan itibaren plansiz ve diizensiz bir sekilde
gergeklesen ikinci konut gelisimi, kent icerisindeki hassas mekanlarin korunmasi amaciyla gerekli yasal diizenlemelerle kontrol altina
alinarak surddralebilir kullanimi saglanmalidir.
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Extended Abstract

In the research, it is aimed to evaluate the development of the second houses, which have increased in coastal areas and rural
settlements since 1970s, in Foga, which is defined as a sensitive place, with a sustainable tourism approach. In this context, it is
compared with the second examining the development of housing development in Foca, Turkey's second issue with other countries
in the world. In this context, comparative descriptive analysis technique was used in the research. The limited amount of local
literature on the concept of sensitive space in the literature and the very low number of studies focusing on the second housing
development in sensitive spaces have been effective in the study of this subject.

Since the day human beings existed in the world, human beings have been an active asset on the place. It can be said that
spatial mobility has increased as people begin to live collectively and build new civilizations. In other words, the accessibility of
people on space has increased. Short-distance travels, which started with a sense of curiosity, were moved to larger distances in
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the light of new inventions in the following periods. Social mobility, which took place between relatively short distances up to the
Industrial Revolution, has increased steadily thanks to the development of transportation and communication systems along with
the industrial revolution and the increase of free time per person. Until the industrial revolution, it was possible for more people to
participate in the travels, where mostly wealthy people could participate. These travels, which can be accepted as the core of
today's modern tourism approach, gradually turned out to be the activities that different segments of the society can participate by
getting out of the monopoly of wealthy families. Touristic travels, which developed with a low momentum from the industrial
revolution to the beginning of the 20th century, came to a halt due to the world wars and regional conflicts that took place in the
first half of the 20th century. The tourism movements that started again with the end of the war periods continued to increase until
the 1970s. As of the second half of the 20th century, it can be said that the development of the second housing has accelerated
with the tourism movements. With the 1970s, the development of transportation and communication facilities and leisure time
increased even more. Moreover, with the widespread use of motor vehicles, tourism activities and second housing development
momentum continued to increase gradually. As seen in many countries in the world, the period in which the main leap occurred in
the second housing development corresponds to the post-1980 period. In this period, with the realization of the economic
contributions of tourism, many countries have enacted laws that encourage tourism structuring. In addition, the mentioned period
attracts attention as a period of great increase in international travel and real estate sales to foreigners. Since the 1990s, the
pressure and negative effects of the second houses, which are concentrated especially around the coastline and rural settlements,
on the physical environment have started to be felt more. It can be said that the importance of sustainable tourism and
conservation has increased since this period.

Development of tourism activities in Turkey and the second housing, the second housing development in Western Europe and
Scandinavia is conspicuous that is substantially similar move. In the pre-republic period, the second residences that a small part of
the society could own were regarded as status indicators. In this period, the second houses attract attention as dwellings mostly
used for transhumance activities. It can be said that with the Republic period, the development of the second house has gained
speed since the 1950s. Similar to Western European countries, the density of the second houses, whose development momentum
has increased since the 1970s, increased on the coastal settlements with the effect of the liberal economic system and tourism
incentive law with the last quarter of the 20th century. In the 1950s, the first cases of second homes began to develop around
cities, in later stages are concentrated around western Turkey and in the southwestern part of the coastline. Since 1990's, most of
the coastline has been filled with touristic facilities and second houses, which has increased the pressure on the physical
environment. In the past years, the pressure and negative effects on the physical environment have been ignored due to the
contribution of the second houses to the economic structures of the destinations. Since the 1990s, the negative effects of the
second houses on the physical environment have been felt, the importance given to the concept of sustainable tourism and space
conservation has started to increase

The city of Foga, which is within the scope of the archaeological site, is considered as a sensitive place with its natural, historical
and socio-cultural values. It can be said that the development of tourism and second housing in Foca started later compared to the
settlements around other metropolitan cities (especially Istanbul). The second houses, which were found in Foc¢a until the 1970s,
started to develop with the introduction of the French Holiday Village. The period when the second houses in Foga showed real
development corresponds to the 1980s. In addition to the economic system adopted in this period and the laws enacted, the
development of the second house has accelerated with the opening of the highway connecting Eski Fogca and Yeni Foga. Since
1990s, a large part of Foga, especially the coastline and central neighborhoods, has been covered with touristic buildings and
second houses. The uncontrolled and unplanned development of the second houses in Foga, which is considered as a sensitive
area, poses a great threat to the natural environment. In this context, it is very important to evaluate the second housing
development in Foga with a sustainable tourism approach and to protect sensitive places.
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